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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for samfallighetens verksamhet under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Allmant om verksamheten

Samfillighetens syfte &r att férvalta gemensamhetsanlaggningen Ostra Skogéas ga:1 i Huddinge
kommun fér garage, kommunikationsytor med parkeringsplatser, undercentral for fjarrvarme,
tvattstuga, féreningslokal, sophantering, lekplatser, utebelysning, spill -dagvatten -kallvatten och
varmvattensledningar, lokalnat for TV och datadverféring, husgrunder inom fastigheterna Kantaten 2,
Serenaden 3, Sangen1 och Visan 1.

Styrelsen har sitt sate i Huddinge kommun.

Foreningen ar fullvardesférsakrad i TryggHansa.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avholls 2024-03-13. Pa stdmman deltog 24 rostberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 59 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Alice Ohman ordférande/ledamot
Ann-Christine Daljakt Jansson sekreterare/ledamot
Pertti Lapinlampi ledamot

Anna Carlsson ledamot

Per-Ake Alm ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Gabriella Eriksson och Jessica Pettersson.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Alice Ohman, Anna Carlsson och Per-Ake
Alm samt suppleanterna Gabriella Eriksson och Jessica Pettersson.

Mandattiden for ledaméterna ar tva ar och for suppleanterna ett ar.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammanstraden samt 1 konstituerande
mote.

Ett budgetmote tillsammans med HSB har hallits i borjan av aret.

Mellan métena har styrelsen haft tata kontakter, bade via e-post, telefon samt vid olika arbetsméten.

Revisorer

Extern revisor har varit William Lindstrom (ordinarie) och Joakim Hall (suppleant) fran Kungsbron
Borevision AB samt Ewa Hargestam Bergfast som féreningsvald revisor.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Ylva Helander och Felicia Markus. Ylva Helander har varit den
sammankallande. Valberedningen valjs for ett ar i taget.

Penneo dokumentnyckel: 2UBOH-SWCV7-VQ4SE-5VXTQ-WABX6-TCMUB
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Lokaler, garage och parkeringsplatser

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

1 Foreningslokalen Duettvagen 77

122 Parkeringsplatser varav 5 gastparkeringar
45 Garage

3 Forrad

Medlemsinformation

Foreningen bestar av 64 medlemsfastigheter.

Varav en av medlemsfastigheterna innehas av Bostadsrattsféreningen Duetten.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodertorn.
Undercentralen

Vi har ett Idpande serviceavtal via HSB Fastighetsteknik som ser till var undercentral varje manad
samt skoter larmet fran systemet som signalerar om nagot skulle avvika.

| avtalet ingar dven en felanmalantjanst for medlemmarna nar det galler varmen i huset men enbart
om felet beror pa att varmen inte gar upp till fastigheten fran samfallighetens rér nere i kulverten.

Mark & tradgard

Trangsund Tradgard KB skoter sndplogningen, grasklippningen och stadningen utomhus i omradet
samt viss fastighetsservice.

Tvattstugan

Hyresavtalet av maskinerna inkl. fullserviceavtalet i tvattstugan har vi vialkano Bank AB.
Fullserviceavtaletskots av Entema Entreprenader och Service AB.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har foreningen genomfért foljande stérre underhallsgarder/investeringar:
Garage

Nu ar alla tak utbytta pa samtliga fyra garageldngor. Den sista garageléngan fick sitt nya tak utbytt i
slutet av augusti. Bestallningsjobben utférdes av RP el-styr AB.

Tvattstugan

Vi har tecknat ett 10-arigt hyresavtal pa samtliga tvattmaskiner, tumlare och torkskapen i tvattstugan
forutom det stora torkskapet som vi tidigare har inkopt. | hyresavtalet ingar ett fullserviceavtal.

Vi stangde tvattstugan 5 augusti for underhall. Dels fick tvattstugans vaggar och tak ny farg samt att
alla maskiner skulle installeras. Vi har kdpt in nya bord och tvattvagnar samt en pall och stol.

Tvattstugan oppnades upp igen for bokning den 2 september. Betalfunktionen bérjade 1 oktober.

Penneo dokumentnyckel: 2UBOH-SWCV7-VQ4SE-5VXTQ-WABX6-TCMUB



Duettvagens samfillighetsférening 3(13)
717910-0008

Ett nytt bokningssystem ar ocksa installerat. Dels kan man boka via datorn och i entrén som innan
men det gar aven att installera deras app.

Kvitteringen av sin "tagg" till tvattstugan har skett vid fem tillfallen bade helg och vardag, dag- och
kvallstid men aven en hel del enstaka utlamningar.

Miljo-, energi- och klimatarbete

De nya tvattmaskinerna i tvattstugan har innovativa funktioner som ger minsta majliga vatten- och
energiférbrukning. Maskinen vager tvattgodset och justerar vattennivan enligt lasten, det sparar pa
vattnet och energin an vid en full last.

Torkskapen och tumlarna som nu ar i tvattstugan arbetar enligt principen fér varmepump med
avfuktningsenhet istallet for konventionellt med ett varmeelement och flakt. Pa sa satt torkas tvatten
med lagre varme och till en vasentligt lagre energiférbrukning.

Framtida underhall (1-5 ar framat)

* Undersoka mojligheten att inskaffa ladd-stationer till eldrivnafordon
Ett redan pabérjat projekt

* Installera vattenmatare i varje fastighet
Férutom besparingar skulle det &ven bli en réttvisare férdelning av vattenkostnaden.
Nér varje fastighetsdgare har koll pa sin férbrukning kommer den totala férbrukningen att minska
vilket kommer att ge miljéméssiga vinster.

* Fornya vara stadgar
Vi har gamla stadgar, de &r dags att fénya/uppdatera.

Ekonomi

Den for ar 2025 upprattade budgeten visar att vi kan behéalla den avgift vi har idag. Ingen hdjning av
samfallighetsavgiften kommer att ske fran april 2025.

Foreningen gjorde en omprévning av momsen for aren 2018-2023 givet det tidigare skattemassiga
lage som radde. Detta resulterade i att féreningen under dessa ar netto kunde lyfta ca (2,3 mkr)
tillbaka till féreningen. Hogsta férvaltningsdomstolen dndrade samfalligheters skattemassiga situation i
en dom under 2024 varfor féreningen sannolikt kommer bli tvungen att aterigen deklarera om dessa
ar. Detta skulle resultera i ett utfléide med samma belopp fran féreningen.

Aktiviteter

Under ar 2024 har vi haft tvA gemensamma aktiviteter tillsammans med Bostadsrattsféreningen av
bade var- och hdststadning som sker pa vara gemensamma ytor utomhus.

| samband med stdddagarna tillhandahaller vi tradgardsredskap och papperssackar for
tradgardsavfallet. Darefter ser vi till att bortforsling av samtliga sackar sker.

Vi grillar korv, fikar och sen har vi ett lotteri for alla som deltar under stadddagen.

Ovrigt

En besiktning av vara lekplatser ar utford av HSB 4 sept. Tva akuta fel som atgardades omgaende.

| bérjan pa februari fick vi rutan krossad pa tvattstugans entrédorr, vilket polisanmaldes. Rutan lagades
provisoriskt. Dagen efter hAnde samma sak igen, vilket ocksa polisanmaldes.

Tyvarr lades anmalningarna ner p.g.a. av saknaden av bevis.

I maj manad blev den stora granen vi haft vid parkeringen utsatt for granbarkborre vilket slutade med
att vi var tvungna att falla hela granen.
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Ga& garna in pa var hemsida www.duettsamf.se dar vi lagger in I6pande information.
Dar kan du boka tvattstugan, finner kontaktuppgifter till styrelsen, boendeinformation m.m.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 6 754 5632 6 509 6 818 6 562
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 589 282 759 1050 1382

Penneo dokumentnyckel: 2UBOH-SWCV7-VQ4SE-5VXTQ-WABX6-TCMUB
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 6 754 181 5631 552
Ovriga rérelseintakter 3 2 969 688 66 570
Summa rorelseintakter 9723 869 5698 122
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -4 780 740 -3 521078
Ovriga externa kostnader 5 -87 103 -70 633
Underhall enligt plan 6 -43 738 -198 130
Personalkostnader och arvoden 7 -251 962 -236 228
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 8 -1 392 126 -674 323
Summa rorelsekostnader -6 555 669 -4 700 392
Rorelseresultat 3168 200 997 730
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 134 153 4 758
Rantekostnader och liknande poster -713 607 -720 044
Summa finansiella poster -579 454 -715 286
Arets resultat 2 588 746 282 445
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 24 914 854 20694 874

Inventarier och installationer 10 - 5016

Summa materiella anldaggningstillgangar 24 914 854 20 699 890

Summa anlaggningstillgangar 24 914 854 20 699 890

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordningar 347 714 698 776

Aktuell skattefordran 11 - 54 966

Avrakningskonto HSB 2 526 255 3 206 297

Ovriga kortfristiga fordringar 52 430 1644 471

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 163 009 85 004

Summa kortfristiga fordringar 3 089 408 5689 514

Kortfristiga placeringar

Kortfristig placering HSB 12 manader 1 000 000 -
1 000 000 -

Kassa och bank

Bank 13 2 370 351 2880018

Summa kassa och bank 2 370 351 2880018

Summa omséttningstillgangar 6 459 759 8 569 532

SUMMA TILLGANGAR 31374 613 29 269 422
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital 14

Eget kapital vid arets borjan 5447 602 5165 158

Arets resultat 2 588 746 282 445

Summa eget kapital vid arets slut 8 036 348 5447 603

Summa eget kapital 8 036 348 5447 603

Skulder

Avsittningar

Avsattningar for ovriga skatter 15 2 341 402 -
2 341 402 -

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4786 750 10 000 000
4786 750 10 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 15 000 000 10 790 250

Leverantorsskulder 465 320 670 306

Skatteskulder 21 42

Ovriga kortfristiga skulder 17 4744 1650 848

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 740 028 710 373

Summa kortfristiga skulder 16 210 113 13 821 819

Summa skulder 23 338 265 23 821 819

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31374613 29 269 422
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Foreningen upprattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovising (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Byggnadens komponenter, installationer och inventarier skrivs av linjart dver respektive
nyttjandeperiod.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet framgar i féoreningens stadgar.

Fordringar )
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt
Statlig fastighetssaktt for lokaler ar 1% av taxeringsvardet for lokaldelen (garage)

Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter samfalligheter 6 110 600 5079 344
Hyresintakter garage och bilplatser 590 070 499 095
Hyresintakt dvrigt 14 820 12 480
Ovriga intakter i verksamheten 24 440 36 371
Ovriga priméra intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 14 251 4 262
Summa nettomsittning 6 754 181 5631 552

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ovrig rérelseintakt moms kulvertbyte 2 969 688 -
Bidrag elstéd - 66 570

Summa nettomséttning 2969 688 66 570

Penneo dokumentnyckel: 2UBOH-SWCV7-VQ4SE-5VXTQ-WABX6-TCMUB
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Not 4 Driftskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer 164 450 69 904
El 194 214 246 808
Uppvarmning 2258172 1693 290
Vatten 772 500 521 693
Renhallning 391 222 277 754
TV, bredband, iptelefoni 161 450 141 013
Serviceavtal 46 122 40 398
Fastighetsskotsel och lokalvard 501 354 357 026
Forvaltningskostnader 126 345 117 553
Forsakringar 16 045 15195
Fastighetsskatt 48 884 19 281
Ovriga driftkostnader 99 982 21163
Summa driftskostnader 4780 740 3521078
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Externt revisionsarvode 20 000 14 000
Foreningsverksamhet 16 665 10 240
Kontorsutrustning- och material - 1010
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 9710 8 033
Konsulter - 7 350
Forbrukningsinventarier 25096 13185
Stdmma och styrelse 15 632 16 815
Summa dévriga externa kostnader 87103 70 633
Not 6 Underhall enligt plan

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Underhall tvattstuga 43738 75 285
Underhall installationer - 26 700
Underhall mark och utemiljé - 96 145
Summa underhall enligt plan 43 738 198 130
Not 7 Personalkostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arvode till styrelsen 143 200 133 600
Ovriga arvoden 61 300 59 350
Revisionsarvode 5500 5000
Sociala avgifter 41 962 38 278
Summa personalkostnader 251 962 236 228



717910-0008

Duettvagens samfillighetsférening 10(13)

Not 8 Avskrivningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 1381 286 663 482
Markanlaggningar 5824 5824
Inventarier 5016 5017
Summa avskrivningar 1392 126 674 323
Not 9 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 23 451 396 28 322 886
Arets investering byggnader 296 000 439 600
Utrangering moms kulvertbyte - -5311 090
Aterféring utrangering moms kulvertbyte 5311090 -
Ingadende anskaffningsvarde mark 879 879
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 29121 29121
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 088 486 23 481 396
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -2 769 049 -2 503 631
Arets avskrivningar byggnader -850 534 -663 482
Aterféring gjorda avskrivningar kulvertbyte - 398 064
Avskrivning aterféring utrangering moms kulvertbyte -530 752 -
Ingaende avskrivningar markanlaggning -17 473 -11 649
Arets avskrivning markanlaggning -5 823 -5 824
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 173 631 -2 786 522
Redovisat varde vid arets slut 24 914 855 20 694 874
Bokforda varden byggnader 20 304 730 20 682 347
Bokférda varden mark 879 879
Bokforda varden markanlaggningar 5824 11 649
Fastighetsbetecking: Kantaten 2
Taxeringsvarde lokaler;
Byggnader 1485 000 1485 000
Mark 441 000 441 000
Summa 1 926 000 1 926 000
Not 10 Inventarier och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 161 411 161 411
Utgaende anskaffningsvarde 161 411 161 411
Ingaende avskrivningar -156 395 -1561 379
Arets avskrivningar -5016 -5016
Utgaende avskrivningar -161 411 -156 395
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Redovisat varde vid arets slut - 5016
Not 11 Aktuell skattefordran

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovrig skattefordran - 54 966
Summa nettomsattning - 54 966
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintakter 39 667 -
Ovriga férutbetalda kostader och upplupna intéakter 123 341 85 003
Belopp vid arets utgang 163 008 85003
Not 13 Bank

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2 370 351 2880018
Belopp vid arets utgang 2 370 351 23880018
Not 14 Eget kapital

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forandring eget kapital
| eget kapital ingar underhallsfond
Belopp vid arets ingang - 24 246
Arets reservering 100 000 100 000
Arets ianspraktagande -43 738 -124 246

56 262 -

Not 15 Avsattningar for ovriga skatter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Avsattning sannolik aterbetalning av investeringsmoms kulvertbyte 2 341 402 -

Belopp vid arets utgang 2 341 402
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp Nasta ars

amortering
Stadshypotek AB 1,99% 2025-10-30 10 000 000 -
Stadshypotek AB 4,63% 2025-01-02 5000 000 -
Stadshypotek AB 3,68% 2026-10-30 4786 750 853 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3993750
Amortering inom 2-5 ar beréakas uppga till 2579 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 15521 750

Stallda sakerheter
Belanad egendom, Ostra Skogas GA:1

Ansvarforbindelser Inga Inga

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Mervéardesskatt (aren 2019-2023) - 1643 140
Personalens kallskatt - 3765
Arbetsgivaravgifter - 3943
Ovriga kortfristiga skulder 4744 -
Belopp vid arets utgang 4744 1 650 848

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 368 571 327 514
Upoplupen rantekostnad 117 157 150 189
Upplupen revision 20 000 14 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 234 299 218 670

Belopp vid arets utgang 740 027 710 373
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Alice Ohman
Styrelseordférande

Datum Pertti Lapinlampi Datum
Styrelseledamot

Ann-Christine Daljakt Jansson
Styrelseledamot

Datum Anna Carlsson Datum
Styrelseledamot

Per-Ake Alm
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

William Lindstrom
Kungsbron Borevision AB

Datum

Ewa Hargestam Bergfast
Foreningsvald revisor
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
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                        padding: 10px 10px;
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                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
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                        padding: 5px 0px;
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                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
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                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
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                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
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                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
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                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
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