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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Duettviagens Samfillighetsforening med site i Huddinge org.nr. 717910-0008 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Samfillighetens syfte ir att forvalta gemensamhetsanliiggningen Ostra Skogas ga: 1 i Huddinge kommun for garage,
kommunikationsytor med parkeringsplatser, undercentral for fjarrvérme, tvéttstuga, foreningslokal, sophantering,
lekplatser, utebelysning, spill -dagvatten -kallvatten och varmvattensledningar, lokalnit for TV och datadverforning,
husgrunder inom fastigheten Kantaten 2, Serenaden 3, Sangen 1 och Visan 1.

Foreningens stadgar registrerades senast 2008-01-08.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna 1 Huddinge kommun,;

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kantaten 2 2008-01-08 1980
Serenaden 3 2008-01-08 1980
Sangen 1 2008-01-08 1980
Visan 1 2008-01-08 1980

Totalt 4 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Trygg Hansa. Nuvarande forsiakringsavtal géller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
1 Foreningslokal Duettvéigen 77 0
122 P-platser varav 5 géstparkeringar och 5 med elbilsladdare 0
45 garage 0
3 forrad 0
Totalt 171 objekt 0
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Alice Ohman Ordforande 2017-05-31

Per-Ake Alm Ledamot 2023-04-23

Pertti Lapinlampi Ledamot 2020-03-29

Ann-Christine Daljakt Jansson Ledamot 2013-03-19

Anna Carlsson Ledamot 2021-04-07

Gabriella Eriksson Suppleant 2019-05-02 2025-03-31
Jessica Pettersson Suppleant 2022-04-15

Cecilia Melin Suppleant 2025-03-31

I tur att avga vid ordinarie foreningstsdmma dr ledamdéterna Ann-Christine Daljakt Jansson och Pertti Lapinlampi samt
suppleanter Jessica Pettersson och Cecilia Melin.

Mandattiden for ledaméterna &r tva ar och for suppleanterna ett ar.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda styrleseméten samt ett konstituernade méte.
Ett budgetméte tillsammans med HSB har héllits i borjan av éret.
Mellan métena har styrelsen haft tita kontakter, bade via e-post, telefon samt vid olika arbetsméten.

Extern revisor har varit Joakim Mattsson (ordinarie) samt Willaim Lindstrdm (suppleant) fran Kungsbron Borevision AB
samt Ewa Bergfast som foreningsvald revisor.

Valberedningen har bestatt av Jan Bergfast (sammankallande) och Nanny Mesfin Rede.
Valberedningen véljs for ett r i taget.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-03-19. P stimman deltog 18 rostberittigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 59 rostberattigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Samfillighetsavgiften har under aret varit oférandrad.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodertorn.

Viisentliga avtal

Tvittstugan
Hyresavtalet av maskinerna inkl. fullserviceavtalet i tvéttstugan har vi via Ikano Bank AB.
Fullserviceavtalet skits av Entema Entreprenader och Service AB.

Undercentralen

Vi har ett 16pande serviceavtal via HSB Fastighetsteknik som ser till vir undercentral varje manad samt skoter larmet
fran systemet som signalerar om ndgot skulle avvika.

I avtalet ingér dven en felanmilantjénst for medlemmarna nér det géller virmen i huset men enbart om felet beror pa att
vérmen inte gar upp till fastigheten fran réren som tillhér samfélligheten.
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Mark & tradgard
Trangsund Tradgards KB skoter snoplogningen, grasklippningen och stddningen utomhus i omradet samt viss
fastighetsservice.

P-platser och Garage

Vi har upplétit fem p-platser som ligger vid pendeln till Elaway som i sin tur har satt upp fem elbilsladdare. De har fullt
ansvar for utrustningen och installationen. Detta innebar en utdkad tjanst som ger samtliga med parkeringskontrakt och
ar boende pa Duettvigen mojlighet att ladda sin bil.

Abonnemanget tecknas i Elaways app.

Vi ddremot far sjélva sitta elpriset pa laddningen och vi har valt att hdja varje kWh med cirka 1 krona utdver vart elpris.
Vi star for elen som anvinds till elbilsladdningen och far tillbaka den elkostnaden plus 1 kr per kWh utover vart elpris
som ska técka kostnaden for leasingavtalet vi har fran Elaway.

Ett inbrottsforsdk har skett pa ett av garagen som ligger vid pendeln. Skadan som blev pa garaget ar atgardad och
polisanmald. Vi har satt upp en stark lampa dir med rorelsesensor som tdnds upp med starkt ljus nir ndgon kommer i
ndrheten av garagets baksida.

Lekplatserna

Péfyllning av sand har skett i sandlddorna. Vi har rustat upp lekutrustningarna som finns pa lekplatserna. Dels har
lekhusen fétt nya tak och ett lekhus har dven fitt nytt golv. Vi har ersatt delarna med originaldelar fran Hags. Gungbriddan
ar utbytt mot en helt ny, dven den inkdpt frdn Hags. En ny gunga uppsatt pé lekplatsen utanfor tvittstugan.  Tre Oppna
papperskorgar har ersatts med tre nya med lock.

Utebelysning

Vi har tagit ett beslut i november 2025 att samtliga armaturer/gatubelysningar ska bytas ut. De vi har idag har gjort sitt,
vissa dr helt ur funktion och vid byte av lampa haller de bara en kort tid. I vissa armaturer har regnvatten kommit in pa
grund av hal 1 armaturen. Bytet avser 36 armaturer och utbyte av 5 stolpar som har rostangrepp nertill. Vi kommer att
byta ut samtliga gatuarmaturer till LED-belysning BILBAO Twilight topphatt samt byta ut de 5 stolparna som har en
fallrisk. Alla lampor fér ett modernare utseende dn vad vi hade innan och ett varmt sken.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Utebelysning

Ett utbyte av befintliga armaturer mot energieffektivare alternativ kommer att resultera i betydande energibesparingar &t
oss pa sikt. Det kommer sidnka energianviandningen, sdnka drift- och underhéllskostnaderna samt forbéttra ljuskvaliten
och tryggheten.

Tvittstugan
Vara tvittmaskiner i tvittstugan har innovativa funktioner som ger minsta mojliga vatten- och energiférbrukning.
Maskinen véger tvittgodset och justerar vattennivan enligt lasten, det sparar pa vattnet och energin én vid en full last.

Torksképen och tumlarna som ér i tvéttstugan arbetar enligt principen for virmepump med avfuktningsenhet istillet for
konventionellt med ett virmeelement och flakt. Pa sa sétt torkas tvitten med ldgre varme och till en vésentligt lagre
energiforbrukning.

Framtida underhall (1-5 ar framat)

o Utbyte av gatubekysningens armaturer till moderna LED-armaturer - E#t redan pabdrjat projekt

¢ Ansoka om kameradvervakning - Dels vid sopstationerna men dven over garagen och parkeringsplatserna for
okad trygghet

¢ Installera vattenmitare i varje fastighet - Forutom besparingar skulle det diven bli en rdttvisare fordelning av
vattenkostnaden. Ndr varje fastighetsdgare har koll pd sin forbrukning kommer den totala kostanden minska med
ca 30 procent vilket kommer dven ge miljomdssiga vinster

e Fornya vara stadgar - Vi har stadgar fran 70-talet, dags att fornya
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Ekonomi
Den for ar 2026 uppréttade budgeten visar att vi kan behélla den avgift vi har idag. Ingen hojning av
samfallighetsavgiften kommer att ske fran april 2026.

Foreningen gjorde en omprovning av momsen for dren 2018-2023 givet det tidigare skatteméssiga ldge som raddde. Detta
resulterade i att foreningen under dessa ar netto kunde lyfta ca (2,3 mkr) tillbaka till féreningen. Hogsta
forvaltningsdomstolen dndrade samfilligheters skatteméssiga situation i en dom under 2024 varfor foreningen sannolikt
kommer bli tvungen att aterigen deklarera om dessa ar. Detta skulle resultera i ett utflode med samma belopp fran
foreningen.

Aktiviteter

Under 2025 har vi haft tvd gemensamma aktiviteter tillsammans med Brf Duetten av bade vér- och hdststddning som
sker pd vira gemensamma ytor utomhus.

I samband med stiddagarna tillhandahéller vi tridgérdsredskap och pappersséickar for traidgardsavfallet. Dérefter ser vi
till att bortforsling av sidckarna sker.

Vi grillar korv, fikar och har ett lotteri for alla som deltar under

stdddagen.

Sophanteringen

Fungerar 6vervigande bra forutom att det stills en del grovsopor utanfor kiarlen som medfor extrakostnader. I november
var det “nagon” som slingt i byggmaterial i hushallskérlet och det uppstod en lang reva i sdcken som fick bytas ut, vilket
blev en onddig hog kostnad for oss. Ett av locken pa hushéllskirlet kranglar varje géng de har tomt. Det maste atgérdas
eller bytas ut mot ett nytt.

Alla véra sopkérl/sackar rengors kvartal 2 och 4 samt kirlet till matavfallet en extra gang i juli.

Rorprojektet /Undercentralen
Garantibesiktningen for rorprojektet som gjordes 2018 ar utford 2025-01-23.
Viarmevéxlarna i undercentralen rengjordes 2025-02-05

Hemsidan
Ga gérna in pa var hemsida www.duettsamf.se dér vi ldgger in 16pande information.
Diér kan du boka tvéttstugan, finner kontaktuppgifter till styrelsen, boendeinformation m.m.

Medlemsinformation
Foreningen bestér av 64 medlemsfastigheter, varav en innehas av Bostadsrittféreningen Duetten.

2 salda radhus under ar 2025.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning, tkr 7200 6 754 5632 6 509 6 818
Resultat efter finansiella poster, tkr 208 2 589 282 759 1050
Soliditet, % 27 26 19 24 22
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Underhéllsfond, kr 56 262 0 40 223 96 485
S:a bundet eget kapital, kr 56 262 0 40 223 96 485
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5391 340 2 588 746 -40 223 7 939 864
Arets resultat, kr 2 588 746 -2 588 746 208 203 208 203
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 980 086 0 167 980 8 148 067
S:a eget kapital, kr 8036 348 0 208 203 8244 552

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 59 777 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 7980 087
Arets resultat, kr 208 203
Reservation till underhallsfond, kr -100 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 59 777
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr 8148 067

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 8148 067

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557569553088

Signerat AO, AC, PA, ADJ, PL, EHB, JM




Duettvdagens Samfallighetsforening 6 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 717910-0008

Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 7200 372 6 743 031
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 100 2 980 838
Summa Rorelseintikter 7210472 9723 869
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 098 386 -4 724 497
Ovriga externa kostnader Not 5 -351 252 -187 084
Personalkostnader Not 6 -274 869 -251 962
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 766 103 1392126
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -6 490 610 -6 555 669
Rorelseresultat 719 862 3168200
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 57 850 134 153
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -569 510 -713 607
Summa Finansiella poster -511 660 -579 454
Resultat efter finansiella poster 208 203 2 588 746
Resultat fore skatt 208 203 2 588 746
Arets resultat 208 203 2588 746
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 24 148 751 24 914 854
Summa Materiella anldggningstillgangar 24 148 751 24 914 854
Summa Anlaggningstillgiangar 24 148 751 24 914 854

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 366 409 347714
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2523235 2 578 685
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 124 575 163 008
Summa Kortfristiga fordringar 3014218 3089 408

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 463 602 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2 463 602 1000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1156877 2370 351
Summa Kassa och bank 1156 877 2 370 351
Summa Omséttningstillgdngar 6 634 697 6 459 759
Summa Tillgangar 30 783 449 31374 613
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall Not 15 96 485 56 262
Summa Bundet eget kapital 96 485 56 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7939 864 5391 340
Arets resultat 208 203 2588 746
Summa Fritt eget kapital 8 148 066 7 980 087
Summa Eget kapital 8244 551 8036 349
Skulder

Avsdttningar

Ovriga avsittningar Not 16 2 341 402 2 341 402
Summa Avsdttningar 2 341 402 2 341 402
Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 0 4786 750
Summa Langfristiga skulder 0 4786 750
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 18 933 750 15 000 000
Leverantorsskulder 526200 465 320
Skatteskulder 1 561 21
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 5773 4744
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 730 211 740 027
Summa Kortfristiga skulder 20 197 495 16 210 112
Summa Skulder 22 538 897 23 338 264
Summa Eget kapital och skulder 30 783 449 31374 613
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 719 862 3 168 200
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 766 103 1392126
Justering utrangering moms kulvertbyte 0 -2 969 688
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 766 103 -1 577 562
Erhéllen rinta 95 884 94 486
Erlagd rénta -570 548 =746 639
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1011 301 938 485
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -34 727 1 959 730
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 54 671 -1 788 425
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 19 944 171 305
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 1031 246 1109 790
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -296 000
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -296 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -853 000 -1 003 500
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -853 000 -1 003 500
Arets kassaflode 178 246 -189 710
Likvida medel vid arets borjan 5896 606 6 086 315
Likvida medel vid arets slut 6 074 851 5896 606
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allméinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsdttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll sker enligt foreningens stadgar. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen (garage)

Jamforelse ar
HSB Soédertorn har infor 2025 implementerat en ny bokslutsmall vilket gor att jamforelsearets fordelning
pa noter foridndrats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter ovrigt 6432 192 6 110 600
Hyror garage och parkeringsplatser 641 906 610 125
Laddintékt elbilsladdning 22 786 0
Hyror 6vrigt 15 600 14 820
Ovriga primira intikter 109 001 27 541
Summa Bruttoomsdttning 7 221 485 6763 086
Hyresbortfall -21 113 -20 055
Summa -21113 -20 055
Summa Nettoomsdttning 7200 372 6743 031
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 10 100 2 980 838
Summa Ovriga rorelseintikter 10 100 2 980 838
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -642 746 -551 031
Sno och halk-bekdmpning -24 262 -122 790
Reparationer -259 348 -150 214
Planerat underhéll -59 777 -43 738
Forsédkringsskador 0 -14 236
El -201 161 -194 214
Uppvarmning -2 334 286 -2258 172
Vatten -923 828 =772 500
Sophémtning -450 251 -391 222
Fastighetsforsakring -16 370 -16 045
Kabel-TV och bredband -165 557 -161 450
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -20 800 -48 884
Summa Driftskostnader -5 098 386 -4 724 497
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -201 271 -68 557
Forbrukningsinventarier och varuink6p -47 789 -46 606
Administrationskostnader -9 628 -9710
Extern revision -20 000 -20 000
Konsultkostnader -7 875 0
Medlemsavgifter -1 850 -1 664
Foreningsverksamhet -40 895 -30 634
Ovriga forvaltningskostnader -21 944 -9914
Summa Ovriga externa kostnader -351 252 -187 084
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -146 500 -143 200
Revisionsarvode -6 000 -5500
Ovriga arvoden -76 700 -61 300
Sociala avgifter -45 669 -41 962
Summa Personalkostnader -274 869 -251 962
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pd byggnader -760 279 -1 381 286
Avskrivning pa markanldggning -5 824 -5 824
Avskrivningar pa maskiner och inventarier 0 -5016
Sunﬁma /.Iv— oc;h noedskrivningar av materiella och immateriella 766 103 1392 126
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 3038 2901
Rénteintékter placeringar 54319 74 775
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 493 56 477
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 57 850 134 153
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -569 467 =713 607
Ovriga rintekostnader -43 0
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -569 510 -713 607
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 29 058 486 23451 396
Ingaende anskaffningsvédrde mark 879 879
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 29121 29121
Arets investeringar 0 296 000
Aterforing utrangering moms kulvertbyte 0 5311090
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 29 088 486 29 088 486
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -4 173 631 -2 786 522
Arets avskrivningar -766 103 -856 357
Avskrivning aterforing utrangering moms kulvertbyte 0 -530 752
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 939 734 -4 173 631
Utgdaende redovisat viirde 24 148 751 24 914 855
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad -
bostédder 0 0
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 099 000 1 485 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 0 0
Taxeringsvédrde mark - lokaler 981 000 441 000
Summa 2 080 000 1926 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 0 0
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2025 | ARSREDOVISNING 717910-0008
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2454372 2526 255
Ovriga fordringar 68 862 52 430
Summa Ovriga fordringar 2523 235 2 578 685
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 1633 39 667
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 122 941 123 341
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 124 575 163 008
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 200 000 1 000 000
Placering 3 man Handelsbanken 1263 602 0
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2 463 602 1000 000
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 22 106 0
Handelsbanken 0 1235108
Handelsbanken 1134771 1135243
Summa Kassa och bank 1156 877 2 370 351
Not 15 Fond for yttre underhall 2025-12-31 2024-12-31
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 96 485 56262
Summa Fond for yttre underhall 96 485 56 262
Not 16 Ovriga avsittningar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga avsdittningar
Avsittning sannolik aterbetalning investeringsmoms kulvertbyte 2 341 402 2 341 402
Summa Ovriga avsdttningar 2 341 402 2 341 402
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 3,68% 2026-10-30 3933750 853 000
Stadshypotek AB 3,24% 2026-01-02 5000 000 0
Stadshypotek AB 3,24% 2026-01-30 10 000 000 0
18 933 750 853 000
Naésta drs amortering av l&ngfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 18 933 750
Kortfristig del 18 933 750
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 294 0
Ovriga kortfristiga skulder 5479 4744
Summa Ovriga skulder 5773 4744
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 221 669 234299
Upplupna riantekostnader 116 119 117 157
Ovriga upplupna kostnader 392 423 388 571
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 730 211 740 027
Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser av vikt finns att notera.

Styrelsen har godként arsredovisningen 2026-02-10.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstamman i Duettvagens Samfallighetsforening, org.nr. 717910-0008

Rapport om arsredovisning
Uttalande

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Duettvagens
Samfallighetsforening for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalande Grund for uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Duettvagens Samféllighetsférening for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2025. oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige

Jag tillstyrker att foreningsstamman beviliar styrelsens ledamoter och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med lagen om forvaltning av

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon JC : Jiat
samfalligheter, arsredovisningslagen eller stadgarna.

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor

Dokument-ID 09222115557569745255

Signerat EHB, JM




Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Duettviigens Samfiillighetsforening signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Alice Ohman Anna Carlsson

i) o i) o
Ordférande pankie Ledamot pankie
E-signerade med BankID: 2026-02-10 kl. 18:40:44 E-signerade med BankID: 2026-02-10 kl. 18:16:52
Per-Ake Alm i o Ann-Christine Daljakt
Ledamot BankiD Jansson !a:’?o (v]
E-signerade med BankID: 2026-02-11 kl. 17:49:23 Ledamot

E-signerade med BankID: 2026-02-10 kl. 19:39:21

Pertti Lapinlampi Ewa Hargestam Bergfast
Ledamot Bankio Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-02-10 kl. 10:47:31 E-signerade med BankID: 2026-02-12 ki. 20:09:06
Joakim Mattsson

X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-02-13 kl. 11:10:29

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Duettvigens Samfdillighetsforening signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Ewa Hargestam Bergfast Do Joakim Mattsson No

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-02-12 kl. 20:10:13 E-signerade med BankID: 2026-02-13 ki. 11:10:01



